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Verwaltungsvorschriften
iiber Dienstwohnungen (DWVYV)

Vom 15. Juni 2012

(MBI. NRW. S. 530)
geidndertt durch Runderlass vom 15. November 2016 (MBI. NRW. 2016 S. 807)

Zu der Verordnung iiber Dienstwohnungen fiir die Beamtinnen und Beamten und die
Richterinnen und Richter des Landes Nordrhein-Westfalen sowie die Beamtinnen und
Beamten der Gemeinden und Gemeindeverbénde (Dienstwohnungsverordnung —DWVO)
vom 3. Mai 2012 (GV. NRW. S. 195/ SGV. NRW. 20320) und zu den Vorschriften iiber
Dienstwohnungen fiir Tarifbeschiftigte des Landes Nordrhein-Westfalen (Dienstwoh-
nungsvorschriften fullr Tarifbeschiftigte — DWVT) vom 29. Mai 2012 (SMBI. NRW.
20317) werden im Einvernehmen mit dem Ministerium fiir Inneres und Kommunales fol-
gende Verwaltungsvorschriften erlassen:

1. Dienstwohnungen

1.1
Zuweisung von Dienstwohungen

Dienstwohnungen diirfen nur den Beamtinnen und Beamten, den Richterinnen und Rich-
tern im Sinne der DWVO und den Tarifbeschiftigten im Sinne der DWVT zugewiesen
werden, deren Anwesenheit an der Dienststelle auch auBlerhalb der Dienststunden aus
dienstlichen Griinden sichergestellt sein muss und die daher im Dienstgebdude oder dem
dienstlichen Bediirfnis entsprechend leicht erreichbar in der Ndhe der Dienststelle wohnen
miissen. Vorhandene Dienstwohnungen sind weiterzufiihren; beim Wechsel der Woh-
nungsinhaberin oder des Wohnungsinhabers sind sie in Mietwohnungen umzuwandeln
oder aufzugeben, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 nicht vorliegen.

1.2
Verwaltung der Dienstwohnungen

1.2.1

Die aufsichtsfiihrende Behorde wird von der obersten Dienstbehorde bestimmt. Die
aufsichtsfiihrende Behorde bestimmt die Dienststelle, der die Hausverwaltung der
Dienstwohnungen obliegt (hausverwaltende Behorde). Fiir alle in einer Gemeinde
(Gemeindebezirk) liegenden Dienstwohnungen kann die aufsichtsfithrende Behorde
fiir ihren Geschéftsbereich eine Dienststelle mit den Aufgaben der Hausverwaltung
betrauen.



738.1 DWVV Verwaltungsvorschriften iiber Dienstwohnungen

1.2.2

Uber jede Dienstwohnung nebst Zubehdor ist von der hausverwaltenden Behérde ein
Wohnungsblatt nach dem Muster der Anlage 1 anzufertigen und nach dem jeweiligen
Stand der Wohnung laufend zu fiihren.

1.2.3

Fiir jedes Gebidude, das Dienstwohnungen enthilt, ist nach Bedarf von der aufsichts-
fithrenden Behorde in Anlehnung an die bestehenden ortlichen Verhiltnisse eine
Hausordnung zu erlassen. Die Aufstellung der Hausordnung kann der hausverwal-
tenden Behorde iibertragen werden.

1.3
Raumausdehnung der Dienstwohnungen

1.3.1

Ein Anspruch aufeine bestimmte Grofe der Dienstwohnung besteht nicht. Die Grofie
neu zu errichtender oder anzumietender Dienstwohnungen muss den dienstlichen
Notwendigkeiten entsprechen. Im Allgemeinen diirfen folgende Wohnflachen nicht
iiberschritten werden:

bei Personen, denen Dienstwohnungen mit Empfangsrdumen zugewiesen 160 qm
werden,

bei Personen, denen auf Grund ihrer dienstlichen Aufgaben neben dem 125 qm
iiblichen Wohnbedarfein Arbeitszimmer oder ein Dienstraum zugestanden
wird,

bei sonstigen Personen 100 gm

Eine Uberschreitung ist nur bei Vorliegen besonderer Griinde mit Zustimmung der
obersten Dienstbehorde zuldssig. Als Wohnfldche gilt die Grundflache der gesamten
Wohnung; im Ubrigen findet der § 42 der Zweiten Berechnungsverordnung in der
jeweils geltenden Fassung entsprechende Anwendung.

1.3.2

Hat die Dienstwohnung eine groflere Wohnfléche als nach Nummer 1.3.1 vorgese-
hen, ist fiir die anderweitige Ausnutzung der liberschiefenden Fldche zu sorgen. Ist
die Verwendung der liberschieBenden Fliche zu anderen Zwecken aus technischen
oder sonst erheblichen Griinden nicht tunlich, so darf der Mehrraum den Inhaberin-
nen und Inhabern einer Dienstwohnung belassen werden.
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1.4
Dauer der Zuweisung der Dienstwohnung

1.4.1

Die Dienstwohnung ist fiir die Zeit zuzuweisen, fiir die die Person nach Nummer 1.1
den mit der Dienstwohnung ausgestatteten Dienstposten innehat. Die aufsichtsfiih-
rende Behorde kann aus dienstlichen Griinden das frithere Rdumen der Dienstwoh-
nung oder einzelner Teile binnen einer von ihr zu bestimmenden angemessenen Frist
anordnen.

1.4.2

Wird die Inhaberin oder der Inhaber einer Dienstwohnung auf einen anderen Dienst-
posten versetzt, tritt in den Ruhestand, wird beurlaubt oder scheidet aus dem Dienst
aus, ist das Rdumen der Dienstwohnung mit Ablauf des Monats anzuordnen, in dem
der bisherige Dienstposten beendet oder ruhen gelassen wird. Liegen besondere Bil-
ligkeitsgriinde vor, kann eine Rdumungsfrist mit Genehmigung der aufsichtsfiithren-
den Behorde bis zu drei Monaten gewéhrt werden. Eine weitere Verldngerung der
Réumungsfrist bedarf der Genehmigung der obersten Dienstbehorde. Bei kiirzeren
Beurlaubungen kann auf das Raumen der Dienstwohnung verzichtet werden, soweit
die dienstlichen Belange dies zulassen.

1.4.3

Stirbt die Inhaberin oder der Inhaber einer Dienstwohnung, ist die Dienstwohnung
den in héuslicher Gemeinschaft lebenden Hinterbliebenen nach Ablauf des Sterbe-
monats noch drei Monate zu belassen. Liegen besondere Billigkeitsgriinde vor, kann
die Rdumungsfrist mit Genehmigung der obersten Dienstbehdrde verlangert werden.
Gibt es keine in hduslicher Gemeinschaft lebenden Hinterbliebenen, ist den Erben
eine vom Todestag an zu rechnende dreiBigtigige Frist zur Rdaumung der Dienst-
wohnung zu gewéhren.

1.4.4

In den Féllen der Nummern 1.4.2 und 1.4.3 sind fiir das weitere Benutzen der Dienst-
wohnung wihrend der angegebenen Fristen die gleichen Vergilitungen zu zahlen wie
vorher.

1.5
Entrichtung der hochsten Dienstwohnungsvergiitung

1.5.1

Nach § 8 DWVO ist die héchste Dienstwohnungsvergiitung bei Anderung der Brut-
todienstbeziige auf Grund einer Besoldungserhdhung mit Wirkung vom Ersten des
auf das Inkrafttreten des Gesetzes folgenden Monats an neu festzusetzen. Werden
im Vorgriff auf eine beabsichtigte Gesetzesdinderung Abschlagszahlungen auf ho-
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here Dienstbeziige geleistet, so sind diese Abschlagszahlungen um den Betrag nied-
riger festzusetzen, um den sich die Dienstwohnungsvergiitung auf Grund der Besol-
dungsverbesserung erhoht.

1.5.2

Nummer 1.5.1 gilt fiir Dienstwohnungen der Tarifbeschéftigten entsprechend.

1.6
Ubergabe der Dienstwohnungen
1.6.1
Die Ubergabe der Dienstwohnungen erfolgt durch die hausverwaltende Behorde auf
Grund einer Verhandlung nach dem Muster der Anlage 2.
1.6.2

Die hausverwaltende Behorde hat dafiir zu sorgen, dass sich die Dienstwohnungen
bei der Ubergabe in einem gebrauchsfihigen Zustand befinden und dass sie wihrend
der Benutzung in einem gebrauchsféhigen Zustand bleiben.

1.7
Benutzung der Dienstwohnungen
In Dienstwohnungen darf ein Gewerbe- oder Handelsbetrieb nicht gefiihrt werden. Eine
Untervermietung ist grundsitzlich unzuldssig; die oberste Dienstbehdrde oder die von ihr
erméchtigte Stelle kann Ausnahmen aus dienstlichen Griinden zulassen. Die Haltung von
Haustieren bedarf der Zustimmung der hausverwaltenden Behorde; dies gilt nicht fiir die
Forstverwaltung.

1.8
Instandsetzung der Dienstwohnungen

1.8.1

Fiir die bauliche Instandhaltung der Dienstwohnungen ist die aufsichtsfiihrende Be-
horde zustindig.

1.8.2
Die Inhaberinnen und Inhaber einer Dienstwohnung sind verpflichtet, Schdden an

den Dienstwohnrdumen unverziiglich nach Feststellung der hausverwaltenden Be-
horde anzuzeigen.

1.8.3
Die Inhaberinnen und Inhaber einer Dienstwohnung sind fiir Schdden haftbar, die

nach dem Einzug in die Dienstwohnung durch sie, durch mit ihnen in hauslicher
Gemeinschaft lebende Personen, Besucher, Hausgehilfen, Untermieter sowie die von
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ihnen beauftragten Handwerker und andere dort titige Personen schuldhaft verur-
sacht werden.

1.8.4

Die hausverwaltende Behorde ist berechtigt, laufende Instandsetzungsarbeiten sowie
bauliche Verdnderungen, die zur Erhaltung des Hausgrundstiicks oder der Dienst-
wohnrdume, zur Abwendung drohender Gefahren oder zu Beseitigung von Schaden
oder aus sonstigen Griinden notwendig werden, auch ohne Zustimmung der Inha-
berin oder des Inhabers der Dienstwohnung auszufiihren. Dasselbe gilt fiir Ausbes-
serungsarbeiten und bauliche Verdnderungen, die zwar nicht notwendig, aber zweck-
mifig sind, wenn sie den Gebrauch der Dienstwohnung nur unwesentlich beein-
trachtigen. Um die Notwendigkeit der Arbeiten festzustellen, sind die Beauftragten
der hausverwaltenden Behorde berechtigt, die Dienstwohnrdume nach vorheriger
Ankiindigung zu betreten.

1.9
Riicknahme der Dienstwohnung

1.9.1

Die Riicknahme der Dienstwohnungen erfolgt durch die hausverwaltende Behorde
auf Grund einer Verhandlung nach dem Muster der Anlage 3.

192

Inhaberinnen und Inhaber einer Dienstwohnung sind verpflichtet, die Dienstwohn-
raume bei Beendigung des Dienstwohnungsverhiltnisses in einwandfreiem Zustand
mit sémtlichen Ausstattungsgegenstéinden, Geréten, Schliisseln — auch den selbst-
beschafften Schliisseln — zuriickzugeben. Sie haben fiir Méngel oder Beschédigun-
gen, die von ihnen zu vertreten sind, Ersatz zu leisten.

1.9.3

Inhaberinnen und Inhaber einer Dienstwohnung miissen Einbauten und Vorrichtun-
gen, mit denen die Dienstwohnung versehen wurde, entfernen und auf eigene Kosten
den fritheren Zustand wiederherstellen, soweit dies bei der Genehmigung nach § 5
Satz 2 DWVO bestimmt worden ist. Die aufsichtsfithrende Behérde kann Ausnah-
men von Satz 1 zulassen. Sie kann verlangen, dass Einbauten und Vorrichtungen
gegen Wertersatz in der Dienstwohnung verbleiben, es sei denn, dass die Inhaberin-
nen und Inhaber einer Dienstwohnung an der Entfernung ein berechtigtes Interesse
haben.
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1.10
Antennenanlagen
Die Einrichtung von Rundfunk- und Fernsehempfangsanlagen ist zu gestatten, sofern nicht
der Anschluss an eine Gemeinschaftsanlage gefordert wird. Bei Genehmigung sind die
Inhaberinnen und Inhaber einer Dienstwohnung zu verpflichten, die Empfangsanlage
technisch einwandfrei zu erstellen sowie sie auf Verlangen der hausverwaltenden Behorde
zu entfernen, wenn eine Gemeinschaftsanlage angebracht oder die Dienstwohnung ge-
raumt wird. Die Inhaberinnen und Inhaber einer Dienstwohnung haben bei Entfernung der
Empfangsanlage alle Eingriffe in den Gebdudezustand zu beseitigen.

2. Schlussvorschriften

2.1

Den Gemeinden und den Gemeindeverbanden wird empfohlen, die Verwaltungsvorschrif-
ten entsprechend anzuwenden.

2.2
Inkrafttreten

Diese Vorschriften treten mit Wirkung vom 1. Juli 2012 in Kraft.
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