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Durchfiihrungsbestimmungen
zur Pfarrdienstwohnungsverordnung
(DBPfDWY)

Vom 23. November/17. Dezember 1999

(KABIL. S. 373)
geindert durch Anderungsbestimmungen vom 12. Mirz 2002 (KABL. S. 143),
16. November 2002 (KABI. S. 346) und 18. August 2004 (KABI. S. 361)

Aufgrund von § 17 der Verordnung iiber die Dienstwohnungen der Pfarrerinnen und Pfar-
rer' (Pfarrdienstwohnungsverordnung — PfDWV) vom 28. Oktober/16. Dezember 1999
(KABIL. S. 368) erlassen die Landeskirchenidmter der Evangelischen Kirche im Rheinland
und der Evangelischen Kirche von Westfalen — jedes fiir seinen Bereich — folgende Durch-
fiihrungsbestimmungen:

1.

Zu § 2 Abs. 3 PIDWV?

Die Dienstwohnung (§ 2 PfDWYV) und die Dienstrdume (§ 11 PfDWYV) sollen ein-
deutig voneinander getrennt sein. Dazu dienen ein eigener Zugang zur Dienstwoh-
nung sowie Ausstattungen, durch die die nutzungsabhéngigen Kosten fiir die Dienst-
wohnung von denen fiir die Dienstraume getrennt ermittelt werden kdnnen. Bei vor-
handenen Dienstwohnungen sollte eine Trennung spétestens zu dem Zeitpunkt vor-
genommen werden, zu dem die Pfarrstelle wiederbesetzt wird.

Zu § 3 PIDWV?

(1) Bewohnt ein Pfarrehepaar in der Evangelischen Kirche im Rheinland am 1. Januar
2000, in der Evangelischen Kirche in Westfalen am 1. April 2000 gemeinsam eine
Dienstwohnung, ist ab diesem Zeitpunkt die tatsdchlich erfolgte formelle Zuweisung
an einen der Eheleute oder an jeden der Eheleute maf3gebend. Im letzteren Fall gilt
die Dienstwohnung als jedem der Eheleute zur Hélfte zugewiesen. Die Anstellungs-
korperschaft kann die bisherige Zuweisung aus Anlass der Einfiihrung der Pfarr-
dienstwohnungsverordnung mit Einwilligung des Landeskirchenamtes dndern (§ 3
Abs. 2 Satz 2 PfDWV).

(2) Ist eine Dienstwohnung einem der Eheleute bereits zugewiesen und soll sie dem
anderen der Eheleute zu einem spéteren Zeitpunkt ebenfalls zugewiesen werden, ist
die Zuweisung als gemeinsame Dienstwohnung mit Einwilligung des Landeskir-
chenamtes beiden Eheleuten gegeniiber vorzunehmen. Endet fiir einen der Eheleute
das Dienstwohnungsverhiltnis (§ 5 Abs. 3 und 4 PfDWYV), gilt die Dienstwohnung
unmittelbar anschlielend als dem anderen der Eheleute in vollem Umfang zugewie-
sen; dies ist ihm schriftlich mitzuteilen.

1 Nr.737.
2 Nr. 1 geéindert durch Anderungsbestimmungen vom 16. November 2002 (KABL. S. 346) mit Wirkung ab 1. Januar 2003.
3 Nr. 2 Abs. 2 und 3 angefiigt durch Anderungsbestimmungen vom 12. Mirz 2002 (KABIL. S. 143) mit Wirkung ab 1. Mai 2002.
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(3) Stehen beide Eheleute im Dienst verschiedener Anstellungskorperschaften und
soll ihnen gemeinsam eine Dienstwohnung zugewiesen werden, setzt die Einwilli-
gung des Landeskirchenamtes dazu das Einverstidndnis beider Anstellungskorper-
schaften voraus. Die beiden Anstellungskorperschaften treffen eine Vereinbarung
iiber die Beteiligung der Anstellungskorperschaft, die die Dienstwohnung nicht zur
Verfligung stellt, an den laufenden Kosten der Dienstwohnung.

Zu § 5 PIDWV
(1) Die Anstellungskorperschaft fiihrt iiber die Dienstwohnung ein Wohnungsblatt.

(2) Die Anstellungskorperschaft tibergibt der Pfarrerin oder dem Pfarrer die Dienst-
wohnung an Ort und Stelle und fertigt dartiber eine Niederschrift. Entsprechendes gilt
fiir die Riicknahme der Wohnung.

(3) Wird eine Dienstwohnung in einem angemieteten Gebdude oder Gebdudeteil ge-
wihrt (§ 2 Abs. 2 PfDWV), so ist der Mietvertrag einschlieBlich der Regelungen tiber
die Zahlung von Nebenkosten nur zwischen der Anstellungskdrperschaft und dem
Vermieter abzuschlieBen. Soweit die Pfarrerin oder der Pfarrer Kosten fiir die Dienst-
wohnung zu tragen hat, besteht diese Verpflichtung nur gegeniiber der Anstellungs-
korperschaft. Vertragliche Vereinbarungen iiber die Nutzung der Wohnung oder iiber
Zahlungen an den Vermieter sind zwischen diesem und der Pfarrerin oder dem Pfarrer
nicht abzuschliefen.

Zu § 6 Abs. 2 PIDWV

Wird die Dienstwohnung mit Einwilligung der Anstellungskdrperschaft und des Lan-
deskirchenamtes von der Pfarrerin oder dem Pfarrer ganz oder teilweise vermietet,
verpachtet oder zum sonstigen selbstindigen Gebrauch iiberlassen, ist der Mietwert
der Dienstwohnung um den Betrag zu vermindern, den die Pfarrerin oder der Pfarrer
an die Anstellungskorperschaft abzufiihren hat.

Zu § 6 Abs. 3 PIDWV

Die Pfarrerin oder der Pfarrer kann die Aufgaben nach § 6 Abs. 3 P DWYV auch Dritten
iibertragen. Die Kosten hierfiir trigt die Pfarrerin oder der Pfarrer.

Zu § 7 Abs. 2 PIDWV

(1) Der ortliche Mietwert ist durch Vergleich mit den Mieten zu ermitteln, die in
derselben Gemeinde fiir Wohnungen (Wohnhéuser) gezahlt werden, die nach ihrer
Lage und Art und nach anderen, den Mietwert beeinflussenden, besonderen Umstén-
den vergleichbar sind. Die Benutzung des ortlichen Mietspiegels ist zuldssig, sofern
der Ermittlung des Mietwertes Baujahr, Lage, Beschaffenheit, Gro3e und Ausstattung
der Wohnung zugrunde gelegt werden.
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(2) Der ortliche Mietwert ist entsprechend hoher oder niedriger anzusetzen, wenn die
bauliche Ausstattung oder Einrichtung der Dienstwohnung von den Vergleichswerten
abweicht.

(3) Abschldge konnen wegen Einschrankungen des Nutzungswertes (z. B. durch
Fluglarm, Stralenldrm, Betrieb von Kindergirten) gemacht werden.

(4) Zuschldge konnen bei Ein- und Zweifamilienhdusern, Reihenhédusern und Dop-
pelhaushélften gemacht werden.

(5) Zum Mietwert gehdort nicht der Wert eines abgetrennten Amtsbereiches. Aller-
dings ist ein Arbeitszimmer der Pfarrerin oder des Pfarrers innerhalb der Dienstwoh-
nung in den Mietwert einzubeziehen.

(6) Beim Mietwert ist auch der Nutzungswert des Hausgartens zu beriicksichtigen.
Nicht zu berticksichtigen sind die Nebenkosten, die Vergiitung fiir die Garage und
die Kosten fiir Schonheitsreparaturen.

(7) Fiir die Berechnung der Lohn- und Einkommensteuer ist der steuerliche Mietwert
malgebend. Dieser stimmt in der Regel mit dem &rtlichen Mietwert {iberein. Durch
eine Anrufungsauskunft beim zusténdigen Finanzamt ist die Hohe des steuerlichen
Mietwertes zu kldren, soweit der Mietwert nicht aufgrund einer Vereinbarung mit der
staatlichen Finanzverwaltung ermittelt wurde (§ 7 Abs. 2 Unterabs. 3 PfDWYV).

(8) Neben dem Mietwert ist der Betrag des nicht von der Pfarrerin oder dem Pfarrer
getragenen Teils des Wertes der Schonheitsreparaturen als geldwerter Vorteil zu ver-
steuern (Nr. 9 Absatz 5).

(9) Nebenabgaben und Nebenleistungen, die ein Mieter nach Bundes- oder Landes-
recht, Ortssatzung, Ortsgebrauch oder Herkommen bei einem privatrechtlichen Miet-
vertrag neben der Miete zu tragen hitte, sind als geldwerter Vorteil zu versteuern,
soweit sie von der Anstellungskorperschaft fiir die Pfarrdienstwohnung getragen
werden.

(10) Auch die zu versteuernden Werte fiir Schonheitsreparaturen und Nebenkosten
konnen bei Unklarheiten durch Anrufungsauskunft beim zustindigen Finanzamt ab-
geklirt werden, um Nachversteuerungen aus Anlass von Priifungen durch das Fi-
nanzamt zu vermeiden.

(11) Abweichend von Absatz 1 bis 10 ist der ortliche Mietwert in der Evangelischen
Kirche von Westfalen nach der jeweiligen Vereinbarung mit der staatlichen Finanz-
verwaltung zu ermitteln. Dabei bleiben die Nebenkosten, die Vergiitung fiir die Ga-
rage und die Kosten fiir Schonheitsreparaturen unberiicksichtigt.

(12) Der ortliche und der steuerliche Mietwert sowie die Grundlage dazu sind im

einzelnen zu dokumentieren und der Pfarrerin oder dem Pfarrer schriftlich mitzutei-
len.
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7.  Zu § 7 Abs. 3 Unterabs. 2 und Abs. 5 PfDWV!

Beim Bruttodienstbezug sind alle Zulagen zu beriicksichtigen, z. B. allgemeine Zu-
lage, Amtszulage, Ephoralzulage, Stellenzulage, Ausgleichszulage, Uberleitungszu-
lage Altersteildienstzuschlag (§ 2 Abs. 4 ATDO). Fiir die Dienstwohnungsvergiitung,
die wihrend der Elternzeit, einer anderen Beurlaubung oder einer Freistellung zu
entrichten ist, wird stets der Bruttodienstbezug zugrunde gelegt, der fiir den letzten
Kalendermonat vor Beginn der Elternzeit, der Beurlaubung oder der Freistellung
maligebend war. Dies gilt unabhingig davon, ob und in welchem Umfang wéhrend
dieser Zeit ein pfarramtlicher oder ein anderer Dienst wahrgenommen wird.

8. Zu§8 Abs. 2 PIDWV2

(1) Damit die bauliche Instandhaltung der Dienstwohnung gewdhrleistet werden
kann, hat die Pfarrerin oder der Pfarrer entstehende Schdden und auftretende Méngel
unverziiglich schriftlich der Anstellungskorperschaft zu melden.

(2) Bei der schriftlichen Einwilligung zu Um- oder Einbauten ist auch festzulegen,
ob die Pfarrerin oder der Pfarrer bei der Raumung der Dienstwohnung auf Verlangen
der Anstellungskorperschaft den fritheren Zustand auf eigene Kosten wiederherzu-
stellen hat. Ein Anspruch auf Wertersatz fiir Um- und Einbauten besteht nicht. Soll
bei wertsteigernden Verbesserungen der Wohnung auf Kosten der Pfarrerin oder des
Pfarrers beim Auszug von der Anstellungskorperschaft ausnahmsweise Wertersatz
geleistet werden, so darf der Wertersatz nur den Restwert umfassen.

9. Zu§9PIDWV3

(1) Grundsitzlich ldsst die Anstellungskorperschaft die Schonheitsreparaturen in
Pfarrdienstwohnungen durchfiihren. Die Pfarrerin oder der Pfarrer ist an der Planung
zu beteiligen. Grundlage sind die jeweiligen landeskirchlichen Bestimmungen iiber
Anstriche und Tapezierungen in kirchlichen Wohnungen (§ 14 PEDWYV).

(2) Werden bei der Renovierung auf Verlangen oder im Einvernehmen mit der Pfar-
rerin oder dem Pfarrer teurere Materialien verwendet oder teurere Verfahren ange-
wandt als sie die landeskirchlichen Bestimmungen vorsehen, trigt die Pfarrerin oder
der Pfarrer die Mehrkosten.

(3) Werden wegen des schlechten bauphysikalischen Zustandes der Dienstwohnung
(z. B. wegen Nisse, Pilzbefall, Rissbildung, Putzablésung an Decken und Wianden)
Instandsetzungsarbeiten durchgefiihrt, so sind die dabei anfallenden Maler- und Ta-
pezierarbeiten keine Schonheitsreparaturen. Die Gesamtkosten fiir die Instandset-
zungsarbeiten tragt die Anstellungskorperschaft.

1 Nr. 7 neu gefasst durch Anderungsbestimmungen vom 12. Mérz 2002 (KABL S. 143) mit Wirkung ab 1. Mai 2002.

2 Nr. 8 neu gefasst durch Anderungsbestimmungen vom 12. Mirz 2002 (KABL. S. 143) mit Wirkung ab 1. Mai 2002.

3 Nr.9 Abs. 4 und 5 geindert, Abs. 6 angefiigt durch Anderungsbestimmungen vom 12. Mirz 2002 (KABL. S. 143) mit Wirkung ab
1. Mai 2002.
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10.

11.

(4) Der Wert, der ohne die Beteiligung der Pfarrerin oder des Pfarrers zusétzlich
lohnsteuerlich fiir Schonheitsreparaturen zu beriicksichtigen wire (§ 9 Abs. 2 Satz 2
PfDWYV), ergibt sich aus der Festsetzung des Wertes der Schonheitsreparaturen nach
§ 28 Abs. 4 der Zweiten Berechnungsverordnung oder aus der Anrufungsauskunft
beim zustéindigen Finanzamt. Die Regelungen fiir Pfarrerinnen und Pfarrer im ein-
geschrankten Dienst und fiir die Fille des § 3 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 Pfarrdienstwoh-
nungsverordnung sind zu beachten. Fiir die Ausnahmeregelung im eingeschriankten
Dienst gilt Nr. 17.

(5) Lohnsteuerlich zu beriicksichtigen (Nr. 6 Abs. 8) ist der nach § 28 Abs. 4 der
Zweiten Berechnungsverordnung oder nach der Anrufungsauskunft beim zustandigen
Finanzamt festgesetzte Wert abziiglich des nach § 9 Abs. 2 PDWYV von der Pfarrerin
oder dem Pfarrer entrichteten Betrages fiir Schonheitsreparaturen.

(6) Abweichend von Absatz 4 und 5 sind in der Evangelischen Kirche von Westfalen
die Kosten fiir Schonheitsreparaturen nach der jeweiligen Vereinbarung mit der staat-
lichen Finanzverwaltung steuerlich zu beriicksichtigen.

Zu § 10 PIDWV!

(1) Ist die Dienstwohnung angemietet, so sind von der Pfarrerin oder dem Pfarrer
unabhéngig von den durch die Anstellungskdrperschaft an den Vermieter zu leisten-
den Zahlungen fiir Nebenkosten nur die in § 10 Abs. 1 PFDWYV bestimmten Neben-
kosten zu tragen.

(2) Auf die von ihr oder ihm zu tragenden Nebenkosten hat die Pfarrerin oder der
Pfarrer auf Verlangen der Anstellungskorperschaft an diese Abschlagszahlungen zu
leisten. Die Kosten sind jéhrlich abzurechnen. Die Abrechnung ist der Pfarrerin oder
dem Pfarrer spitestens bis zum Ablauf des zwdlften Monats nach Ende des Abrech-
nungszeitraumes mitzuteilen. Nach Ablauf dieser Frist ist die Geltendmachung einer
Nachforderung durch die Anstellungskdrperschaft ausgeschlossen, es sei denn, die
Anstellungskorperschaft hat die verspitete Geltendmachung nicht zu vertreten. Die
Anstellungskorperschaft ist zur Teilabrechnung nicht verpflichtet. Einwendungen
gegen die Abrechnung hat die Pfarrerin oder der Pfarrer der Anstellungskorperschaft
spétestens bis zum Ablauf des zwo6lften Monats nach Zugang der Abrechnung mit-
zuteilen. Nach Ablauf dieser Frist kann die Pfarrerin oder der Pfarrer Einwendungen
nicht mehr geltend machen, es sei denn, die Pfarrerin oder der Pfarrer hat die verspa-
tete Geltendmachung nicht zu vertreten.

Zu § 10 Abs. 1 Nr. 1 PIDWV

(1) Zu den von der Pfarrerin oder dem Pfarrer zu tragenden Heizungs- und Warm-
wasserversorgungskosten gehoren die Kosten

1 Nr. 10 Abs. 2 gedindert durch Anderungsbestimmungen vom 12. Mérz 2002 (KABL. S. 143) mit Wirkung ab 1. Mai 2002, Abs. 2
neu gefasst durch Anderungsbestimmungen vom 18. August 2004 (KABI. S. 361) mit Wirkung ab 1. Oktober 2004.
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12.

a) der Brennstoffe und ihrer Lieferung,

b) der Lieferung von Fernwiarme und Fernwarmwasser,
¢) des Betriebsstroms,

d) der Zahlermiete,

e) der Bedienung, Wartung und Reinigung der Anlagen einschlielich der Abgas-
anlage,

f) der Reinigung der Betriebsraume,
g) der Schornsteinreinigung und der Immissionsmessungen,

h) der Priifung der Betriebsbereitschaft und der Betriebssicherheit einschlieBlich der
Korrektur der Einstellungen durch Fachpersonal,

i) der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung (Messeinrichtung)
einschlieBlich der Berechnung der Kostenverteilung.

Die Anstellungskorperschaft trigt die Kosten der Reinigung und der Beschichtung
der Oltanks, der Reparaturen und Umbauten der Anlagen sowie des Kaufs und der
Installation von Messeinrichtungen.

(2) Ist die Dienstwohnung an eine Heizungsanlage angeschlossen, aus der mehrere
Wohnungen versorgt werden, so werden die Kosten in der Regel zu 70 % nach dem
erfassten Warmeverbrauch und zu 30 % nach der Wohnfléche verteilt. Dies gilt fiir
Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend.

(3) Istdie Dienstwohnung an eine Heizungsanlage angeschlossen, aus der auch andere
nicht zu Wohnzwecken dienende Réume versorgt werden, so ist der Verbrauch fiir
die Dienstwohnung durch eine Messeinrichtung zu erfassen. Dies gilt fiir Warmwas-
serversorgungsanlagen entsprechend.

Ergeben sich hierbei trotz sparsamer Wérme- und Warmwasserentnahme flir die
Pfarrerin oder den Pfarrer empfindliche Harten, so kann das Entgelt mit Zustimmung
des Landeskirchenamtes auf einen Betrag gemindert werden, der sich bei der Be-
rechnung nach Absatz 4 ergeben wiirde.

(4) Ist eine Dienstwohnung an eine Heizungsanlage gemdf3 Absatz 3 angeschlossen,
bei der noch keine Messeinrichtung installiert ist oder die Installation einer Messein-
richtung unverhéltnisméfBig hohe Kosten erfordern wiirde, so werden die Kosten fiir
die Heizung und die Warmwasserversorgung nach §§ 13 und 14 der Dienstwoh-
nungsverordnung des Landes Nordrhein-Westfalen berechnet. Dabei ist die Wohn-
flache mit hochstens 156 m? zugrunde zu legen.

Zu § 10 Abs. 1 Nr. 2 und 3 PfDWV

(1) Zu den Kosten des Strom-, Gas- und Wasserverbrauchs gehdren auch Grundge-
biihren sowie Gebiihren fiir Zdhler und Zwischenzéhler.
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13.

14.

15.

16.

(2) Zu den Kosten des Wasserverbrauchs gehoren auch die Kosten des Betriebes einer
hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasserautbereitungsanlage ein-
schlieBlich der Aufbereitungsstoffe.

(3) Fiir die Dienstwohnung und die Dienstrdume sind jeweils eigene Zéhler vorzu-
sehen. Dasselbe gilt, wenn die Dienstwohnung mit anderen nicht zu Wohnzwecken
dienenden Raumen zusammenhéngt.

(4) Ist die Dienstwohnung eine von mehreren Wohnungen eines ausschlieBlich zu
Wohnzwecken dienenden Gebiudes, so wird der Wasserverbrauch nach § 3 der Be-
triebskostenverordnung umgelegt, falls nicht jede Wohnung einen eigenen Wasser-
zihler besitzt.

Zu § 10 Abs. 1 Nr. 4 PIDWV

(1) Die Pfarrerin oder der Pfarrer trigt die Kosten fiir die Entwisserung, die durch
die Nutzung der Dienstwohnung entstehen. Demgemaf gehdren zu den Kosten, die
sie oder er zu tragen hat, die Gebiihren fiir die Hausentwidsserung, nicht aber die
Gebiihren fiir die Grundstiicksentwésserung (Oberflichenwasserabfiihrung), sofern
letztere gesondert in Rechnung gestellt werden.

(2) Unter diesen Bedingungen gehoéren zu den Abwasserkosten auch die Kosten fiir
den Betrieb einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Entwisserungsanlage und einer
Entwésserungspumpe.

Zu § 10 Abs. 1 Nr. 5 P DWV

Zu den Kosten der Miillabfuhr gehdren die Gebiihren fiir die 6ffentliche Miillabfuhr
oder entsprechend nicht 6ffentliche Mafinahmen sowie die Kosten fiir die Reinigung
der Miillbehilter.

Zu § 10 Abs. 1 Nr. 6 PIDWV

(1) Neben den laufenden monatlichen Gebiihren fiir den Anschluss an ein Breitband-
kabelnetz gehdren die Kosten fiir den Betriebsstrom und die Priifung der Betriebs-
bereitschaft einschlieBlich der Einstellung durch Fachpersonal zu den von der Pfar-
rerin oder dem Pfarrer zu tragenden Kosten.

(2) Die Kosten des Betriebes einer Gemeinschaftsantenne einschlielich des Nut-
zungsentgeltes fiir eine nicht zu demselben Gebdude gehdrende Antennenanlage sind
von der Pfarrerin oder dem Pfarrer zu tragen.

(3) Die Kosten der Errichtung einer Antennenanlage oder einer Gemeinschaftsan-
tenne sowie des Anschlusses an das Breitbandkabelnetz tragt die Anstellungskorper-
schaft.

Zu § 12 PIDWV

(1) Neben der Vergiitung fiir die Garage ist auch deren steuerlicher Mietwert zu er-
mitteln. Nr. 6 Abs. 7 und 11 gilt entsprechend.
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17.

18.

(2) In den oOrtlichen und steuerlichen Mietwert der Dienstwohnung ist der Wert der
Garage nicht einzurechnen.

(3) Wird die Garage fiir ein Dienstfahrzeug zur Verfiigung gestellt, so gilt sie nicht
als Zubehor zur Dienstwohnung. Daher ist in diesem Fall keine Vergiitung fiir die
Garage zu zahlen.

Zu 16 Abs. 1 PIDWV
Ein Ausnahmefall liegt insbesondere vor,

a) wenn die Pfarrerin oder der Pfarrer im eingeschriankten Dienst die Dienstwohnung
allein bewohnt,

b) wenn die Summe aus den Dienstbeziigen der Pfarrerin oder des Pfarrers im ein-
geschrinkten Dienst und den Einkiinften der in die Wohnung aufgenommenen
Familienmitglieder und weiteren Personen den Bruttodienstbezug nicht erreicht,
der fiir die Pfarrerin oder den Pfarrer im uneingeschrankten Dienst maflgeblich
wire.

Inkrafttreten

Diese Durchfiihrungsbestimmungen treten fiir die Evangelische Kirche im Rheinland
am 1. Januar 2000 und fiir die Evangelische Kirche von Westfalen am 1. April 2000
in Kraft.
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