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Verwaltungsvorschriften
iiber Dienstwohnungen (DWVYV)
Runderlass des Finanzministeriums vom 15. Juni 2012

(MBI. NRW. S. 530)
gedndert durch Runderlass des Finanzministeriums vom 9. Dezember 2016 (MB1. NRW. S. 807)

Zu der Verordnung iiber Dienstwohnungen fiir die Beamtinnen und Beamten und die

Richterinnen und Richter des Landes Nordrhein-Westfalen sowie die Beamtinnen und

Beamten der Gemeinden und Gemeindeverbdnde (Dienstwohnungsverordnung! —
DWVO) vom 3. Mai 2012 (GV. NRW. S.195 / SGV. NRW. 20320) und zu den Vor-
schriften tiber Dienstwohnungen fiir Tarifbeschiftigte des Landes Nordrhein-Westfalen
(Dienstwohnungsvorschriften fiir Tarifbeschéftigte? — DWVT) vom 29. Mai 2012 (SMBI.
NRW. 20317) werden im Einvernehmen mit dem Ministerium fiir Inneres und Kommu-
nales folgende Verwaltungsvorschriften erlassen:

1

Dienstwohnungen
1.1 Zuweisung von Dienstwohnungen

Dienstwohnungen diirfen nur den Beamtinnen und Beamten, den Richterinnen und
Richtern im Sinne der DWVO und den Tarifbeschiftigten im Sinne der DWVT zu-
gewiesen werden, deren Anwesenheit an der Dienststelle auch auf3erhalb der Dienst-
stunden aus dienstlichen Griinden sichergestellt sein muss und die daher im Dienst-
gebdude oder dem dienstlichen Bediirfnis entsprechend leicht erreichbar in der Nahe
der Dienststelle wohnen miissen. Vorhandene Dienstwohnungen sind weiterzufiih-
ren; beim Wechsel der Wohnungsinhaberin oder des Wohnungsinhabers sind sie in
Mietwohnungen umzuwandeln oder aufzugeben, wenn die Voraussetzungen des
Satzes 1 nicht vorliegen.

1.2 Verwaltung der Dienstwohnungen

1.2.1 Die aufsichtsfiihrende Behorde wird von der obersten Dienstbehdrde bestimmt.
Die aufsichtsfithrende Behorde bestimmt die Dienststelle, der die Hausverwaltung
der Dienstwohnungen obliegt (hausverwaltende Behorde). Fiir alle in einer Gemein-
de (Gemeindebezirk) liegenden Dienstwohnungen kann die aufsichtsfithrende Be-
horde fiir ihren Geschéftsbereich eine Dienststelle mit den Aufgaben der Hausver-
waltung betrauen.

1.2.2 Uber jede Dienstwohnung nebst Zubehor ist von der hausverwaltenden Be-
horde ein Wohnungsblatt nach dem Muster der Anlage 1 anzufertigen und nach dem
jeweiligen Stand der Wohnung laufend zu fiihren.

1 Nr.785.
2 Nr. 843.
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1.2.3 Fiir jedes Gebidude, das Dienstwohnungen enthdlt, ist nach Bedarf von der auf-
sichtsfiihrenden Behdrde in Anlehnung an die bestehenden oOrtlichen Verhéltnisse
eine Hausordnung zu erlassen. Die Aufstellung der Hausordnung kann der hausver-
waltenden Behorde tibertragen werden.

1.3 Raumausdehnung der Dienstwohnungen

1.3.1 Ein Anspruch auf eine bestimmte Grofie der Dienstwohnung besteht nicht. Die
GrofBle neu zu errichtender oder anzumietender Dienstwohnungen muss den dienst-
lichen Notwendigkeiten entsprechen. Im Allgemeinen diirfen folgende Wohnflachen
nicht tiberschritten werden:

bei Personen, denen Dienstwohnungen mit Empfangsraumen zugewiesen
werden 160 qm,

bei Personen, denen aufgrund ihrer dienstlichen Aufgaben neben dem
iiblichen Wohnbedarf ein Arbeitszimmer oder ein Dienstraum zugestan-
den wird 125 qm,

bei sonstigen Personen 100 gm.

Eine Uberschreitung ist nur bei Vorliegen besonderer Griinde mit Zustimmung der
obersten Dienstbehorde zulédssig. Als Wohnfléche gilt die Grundfléache der gesamten
Wohnung; im Ubrigen findet der § 42 der Zweiten Berechnungsverordnung in der
jeweils geltenden Fassung entsprechende Anwendung.

1.3.2 Hat die Dienstwohnung eine grof3ere Wohnfléche als nach Nummer 1.3.1 vor-
gesehen, ist fiir die anderweitige Ausnutzung der tiberschieBenden Fliache zu sorgen.
Ist die Verwendung der iiberschieenden Flache zu anderen Zwecken aus techni-
schen oder sonst erheblichen Griinden nicht tunlich, so darf der Mehrraum den In-
haberinnen und Inhabern einer Dienstwohnung belassen werden.

1.4 Dauer der Zuweisung der Dienstwohnung

1.4.1 Die Dienstwohnung ist fiir die Zeit zuzuweisen, fiir die die Person nach Num-
mer 1.1 den mit der Dienstwohnung ausgestatteten Dienstposten innehat. Die auf-
sichtsfiihrende Behorde kann aus dienstlichen Griinden das frithere Rdumen der
Dienstwohnung oder einzelner Teile binnen einer von ihr zu bestimmenden ange-
messenen Frist anordnen.

1.4.2 Wird die Inhaberin oder der Inhaber einer Dienstwohnung auf einen anderen
Dienstposten versetzt, tritt in den Ruhestand, wird beurlaubt oder scheidet aus dem
Dienst aus, ist das Raumen der Dienstwohnung mit Ablauf des Monats anzuordnen,
in dem der bisherige Dienstposten beendet oder ruhen gelassen wird. Liegen beson-
dere Billigkeitsgriinde vor, kann eine R&umungsfrist mit Genehmigung der auf-
sichtsfiihrenden Behorde bis zu drei Monaten gewéhrt werden. Eine weitere Ver-
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langerung der Raumungsfrist bedarf der Genehmigung der obersten Dienstbehorde.
Bei kiirzeren Beurlaubungen kann auf das Rdumen der Dienstwohnung verzichtet
werden, soweit die dienstlichen Belange dies zulassen.

1.4.3 Stirbt die Inhaberin oder der Inhaber einer Dienstwohnung, ist die Dienstwoh-
nung den in hauslicher Gemeinschaft lebenden Hinterbliebenen nach Ablauf des
Sterbemonats noch drei Monate zu belassen. Liegen besondere Billigkeitsgriinde vor,
kann die R&umungsfrist mit Genehmigung der obersten Dienstbehérde verlédngert
werden. Gibt es keine in hduslicher Gemeinschaft lebenden Hinterbliebenen, ist den
Erben eine vom Todestag an zu rechnende dreiBigtidgige Frist zur Raumung der
Dienstwohnung zu gewéhren.

1.4.4 In den Féllen der Nummern 1.4.2 und 1.4.3 sind fiir das weitere Benutzen der
Dienstwohnung wihrend der angegebenen Fristen die gleichen Verglitungen zu zah-
len wie vorher.

1.5 Entrichtung der hochsten Dienstwohnungsvergiitung

1.5.1 Nach § 8 DWVO ist die hochste Dienstwohnungsvergiitung bei Anderung der
Bruttodienstbeziige auf Grund einer Besoldungserhdhung mit Wirkung vom Ersten
des auf das Inkrafttreten des Gesetzes folgenden Monats an neu festzusetzen. Werden
im Vorgriff auf eine beabsichtigte Gesetzesinderung Abschlagszahlungen auf ho-
here Dienstbeziige geleistet, so sind diese Abschlagszahlungen um den Betrag nied-
riger festzusetzen, um den sich die Dienstwohnungsvergiitung auf Grund der Besol-
dungsverbesserung erhoht.

1.5.2 Nummer 1.5.1 gilt fiir Dienstwohnungen der Tarifbeschiftigten entsprechend.
1.6 Ubergabe der Dienstwohnungen

1.6.1 Die Ubergabe der Dienstwohnungen erfolgt durch die hausverwaltende Be-
hoérde auf Grund einer Verhandlung nach dem Muster der Anlage 2.

1.6.2 Die hausverwaltende Behorde hat dafiir zu sorgen, dass sich die Dienstwoh-
nungen bei der Ubergabe in einem gebrauchsfihigen Zustand befinden und dass sie
wihrend der Benutzung in einem gebrauchsfihigen Zustand bleiben.

1.7 Benutzung der Dienstwohnungen

In Dienstwohnungen darf ein Gewerbe- oder Handelsbetrieb nicht gefiihrt werden.
Eine Untervermietung ist grundsitzlich unzuldssig; die oberste Dienstbehorde oder
die von ihr erméchtigte Stelle kann Ausnahmen aus dienstlichen Griinden zulassen.
Die Haltung von Haustieren bedarf der Zustimmung der hausverwaltenden Behorde;
dies gilt nicht fiir die Forstverwaltung.

1.8 Instandsetzung der Dienstwohnungen

1.8.1 Fiir die bauliche Instandhaltung der Dienstwohnungen ist die aufsichtsfiihrende
Behorde zusténdig.
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1.8.2 Die Inhaberinnen und Inhaber einer Dienstwohnung sind verpflichtet, Schiaden
an den Dienstwohnrdumen unverziiglich nach Feststellung der hausverwaltenden
Behorde anzuzeigen.

1.8.3 Die Inhaberinnen und Inhaber einer Dienstwohnung sind flir Schéden haftbar,
die nach dem Einzug in die Dienstwohnung durch sie, durch mit ihnen in hduslicher
Gemeinschaft lebende Personen, Besucher, Hausgehilfen, Untermieter sowie die von
ihnen beauftragten Handwerker und andere dort tétige Personen schuldhaft verur-
sacht werden.

1.8.4 Die hausverwaltende Behorde ist berechtigt, laufende Instandsetzungsarbeiten
sowie bauliche Verdnderungen, die zur Erhaltung des Hausgrundstiicks oder der
Dienstwohnrdume, zur Abwendung drohender Gefahren oder zu Beseitigung von
Schiden oder aus sonstigen Griinden notwendig werden, auch ohne Zustimmung der
Inhaberin oder des Inhabers der Dienstwohnung auszufiihren. Dasselbe gilt fiir Aus-
besserungsarbeiten und bauliche Verdnderungen, die zwar nicht notwendig, aber
zweckmifig sind, wenn sie den Gebrauch der Dienstwohnung nur unwesentlich be-
eintrachtigen. Um die Notwendigkeit der Arbeiten festzustellen, sind die Beauftrag-
ten der hausverwaltenden Behorde berechtigt, die Dienstwohnrdume nach vorheriger
Ankiindigung zu betreten.

1.9 Riicknahme der Dienstwohnung

1.9.1 Die Riicknahme der Dienstwohnungen erfolgt durch die hausverwaltende Be-
horde auf Grund einer Verhandlung nach dem Muster der Anlage 3.

1.9.2 Inhaberinnen und Inhaber einer Dienstwohnung sind verpflichtet, die Dienst-
wohnrdume bei Beendigung des Dienstwohnungsverhéltnisses in einwandfreiem
Zustand mit sémtlichen Ausstattungsgegenstinden, Geraten, Schliisseln — auch den
selbstbeschafften Schliisseln — zuriickzugeben. Sie haben fiir Méngel oder Bescha-
digungen, die von ihnen zu vertreten sind, Ersatz zu leisten.

1.9.3 Inhaberinnen und Inhaber einer Dienstwohnung miissen Einbauten und Vor-
richtungen, mit denen die Dienstwohnung versehen wurde, entfernen und auf eigene
Kosten den fritheren Zustand wiederherstellen, soweit dies bei der Genehmigung
nach § 5 Satz 2 DWVO bestimmt worden ist. Die aufsichtsfithrende Behorde kann
Ausnahmen von Satz 1 zulassen. Sie kann verlangen, dass Einbauten und Vorrich-
tungen gegen Wertersatz in der Dienstwohnung verbleiben, es sei denn, dass die
Inhaberinnen und Inhaber einer Dienstwohnung an der Entfernung ein berechtigtes
Interesse haben.

1.10 Antennenanlagen

Die Einrichtung von Rundfunk- und Fernsehempfangsanlagen ist zu gestatten, sofern
nicht der Anschluss an eine Gemeinschaftsanlage gefordert wird. Bei Genehmigung
sind die Inhaberinnen und Inhaber einer Dienstwohnung zu verpflichten, die Emp-
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fangsanlage technisch einwandfrei zu erstellen sowie sie auf Verlangen der haus-
verwaltenden Behorde zu entfernen, wenn eine Gemeinschaftsanlage angebracht
oder die Dienstwohnung gerdumt wird. Die Inhaberinnen und Inhaber einer Dienst-
wohnung haben bei Entfernung der Empfangsanlage alle Eingriffe in den Gebéude-
zustand zu beseitigen.

2 Schlussvorschriften

2.1 Den Gemeinden und den Gemeindeverbénden wird empfohlen, die Verwal-
tungsvorschriften entsprechend anzuwenden.

2.2 Inkrafttreten
Diese Vorschriften treten mit Wirkung vom 1. Juli 2012 in Kraft.
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Anlage 2

Muster einer Wohnungsiibergabeverhandlung

Aufsichtsflhrende BehOrde: ......... oo e

Hausverwaltende BENOIe: ...........oouuiiiiiiiii e

Verhandlung

Verhandelt zu

1. Die Ubergabe der Dienstwohnung erfolgt mit Wirkung VOM .............cccooiiiiieiiiiiiiiieee e
(Zeitpunkt der Zuweisung der Dienstwohnung)

2. Der Dienstwohnungsinhaber ist auf die fur die Zuweisung und Benutzung der Dienstwohnung
geltenden Vorschriften hingewiesen worden. Die Vorschriften wurden zur Einsichtnahme vorgelegt.
Ein Exemplar der Hausordnung *) ist ausgehandigt worden.

3. Die Ubergabe erfolgte an Hand des Wohnungsblattes, das zur Einsichtnahme vorgelegt wurde. Sie
erstreckte sich auf die Gesamtheit der zur Dienstwohnung gehérigen Rdume, der Eingénge, Treppen,
Flure usw. einschlieBlich der zur gemeinschaftlichen Benutzung mit anderen Bewohnern des Hauses
bestimmten Raumlichkeiten und Einrichtungen. Die im Wohnungsblatt aufgefiihrten
Ausstattungsgegenstande und Geréte sind Ubergeben worden. Gegenliber dem Wohnungsblatt sind
keine — folgende — Abweichungen festgestellt:

4. Raumlichkeiten, Ausstattungsgegenstande und Geréate befanden sich in gebrauchsféhigem Zustand
- bis auf die nachstehend als notwendig anzuerkennenden Instandsetzungsarbeiten:

= PPt Kostenetwa ................... Euro
D) Kostenetwa ................... Euro

5. Der Dienstwohnungsinhaber beantragt daneben folgende Instandsetzungen - bauliche
Verbesserungen:

Kosten etwa
Kosten etwa

6. Der Dienstwohnungsinhaber ist darauf hingewiesen worden, dass die Ubergabe der
Dienstwohnung durch die vorstehenden Beanstandungen nicht als aufgeschoben gilt.

Als Anerkenntnis der Ubergabe der Dienstwohnung wird die Verhandlung wie folgt unterzeichnet:

(Name, Amtsbezeichnung und Dienststelle) (Name, Amtsbezeichnung und Dienststelle)
als Ubernehmender als Ubergebender

*) Sofern vorhanden.
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Anlage 3
Muster einer Wohnungsriicknahmeverhandlung
Aufsichtfiihrende BehOrde: ... s
Hausverwaltende BehOrde: ..o
Verhandlung
Uber die Ricknahme derin ............coooiiiiiiiiiiii StralRe/Platz Nr. ............
im.......... Geschoss des ..........cccevevvnnnn. Gebaudes gelegenen Dienstwohnung.
Verhandelt zu ..............ooooo AM L
1. Die Rucknahme der Dienstwohnung erfolgte mit Wirkung vom .............cooooiiiiniiiiniiiiicis

(Tag, an dem die Zuweisung der Dienstwohnung erlischt)

2. Die Ricknahme erfolgte an Hand des Wohnungsblattes. Sie erstreckte sich auf die Gesamtheit der
zur Dienstwohnung gehérigen Raume, der Eingénge, Treppen, Flure usw. einschlieflich der zur
gemeinsamen Benutzung mit anderen Bewohnern des Hauses bestimmten Raumlichkeiten. Die im
Wohnungsblatt verzeichneten Ausstattungsgegensténde und Gerate sind zurlickgegeben worden.
Gegenliber dem Wohnungsblatt sind keine - folgende - Abweichungen festgestellt:

a).
o) IS SOPRPPPRPPPRNY

3. Raumlichkeiten, Ausstattungsgegensténde und Gerate befinden sich in einwandfreiem Zustand bis
auf nachstehende Beanstandungen:

a) Méangel und Beschadigungen, die vom Dienstwohnungsinhaber zu vertreten sind und die von ihm
anerkannt werden:

PP UPP PP Kosten etwa ... Euro
PP TP PPN Kosten etwa

b) Mangel und Besché&digungen, die vom Dienstwohnungsinhaber zu vertreten sind und die von ihm
nicht anerkannt werden:

PP OP PPN Kosten etwa ... Euro
2 Kosten etwa

(Name, Amtsbezeichnung und Dienststelle) (Name, Amtsbezeichnung und Dienststelle)
als Ubernehmender als Ubergebender
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